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Densidad no es verticalidad

• Narrativa de la densidad en 
Monterrey

• ¿Qué es la densidad?

• Intensidad del uso del espacio

• Relación entre un área y el 
número de entidades dentro de 
ella

• Uso descriptivo y uso 
prescriptivo1

• Relación entre un área física dada y el 
número de personas que habitan o 
utilizan esa área2

Coloquio Internacional de Estudios Urbanos 
(CIEU)

1 Berghauser Pont, M.Y. y Haupt, P.A. 2 Churchman, E. 



La forma de la densidad

• Morfología urbana
• Tipos edificatorios

• Forma y tamaño de las 
parcelas o lotes

• Forma y tamaño de las 
manzanas

• Jerarquía viaria

• Estructura de espacios libres

• Patrón de usos del suelo1

Coloquio Internacional de Estudios Urbanos 
(CIEU)

1 María José Rodríguez-Tarduchy. (2008). Forma y ciudad. En los límites de la arquitectura y el urbanismo



Tipología de la vivienda

• Vivienda unifamiliar

• Vivienda colectiva

• Agrupada 

• Superpuesta

• En bloque

Coloquio Internacional de Estudios Urbanos 
(CIEU)



Missing middle housing1 - vivienda intermedia ausente

• No siempre ha estado ausente

• Se construyó y era permitido, en los años 60 los condominios Constitución

• Regulación de zonificación, uso de suelo, tamaño de los lotes y estacionamiento

• Incentivos, regulación inmobiliaria, derecho a la vivienda 

• Otros esquemas de planeación

• Densificación progresiva

Coloquio Internacional de Estudios Urbanos 
(CIEU)

Imagen obtenida de https://missingmiddlehousing.com/wp-content/uploads/2020/07/MMH_Diagram_Landing_Page-1.jpg

1 Daniel Parolek (2010)



Monterrey es densa si hacemos zoom in

• Cartografía de la densidad 
de vivienda

• Qué se considera alta 
densidad

• Identificación de las zonas 
más densas

Coloquio Internacional de Estudios Urbanos 
(CIEU)

Densidad de vivienda en las manzanas de los 18 municipios de la ZM de Monterrey. Ferniza Quiroz (2019)
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Clasificación de densidad Ferniza Quiroz (2019)

• Las manzanas más densas se encuentran en 12 
municipios de la ZMM:

• Monterrey 52 manzanas

• Pesquería y Salinas Victoria 41 manzanas

• General Escobedo y Santa Catarina 22 manzanas

• Guadalupe 11 manzanas

• García 5 manzanas

• Ciénega de Flores 3 manzanas

• El Carmen 2 manzanas

• Apodaca, San Nicolás de los Garza y San Pedro Garza 
García 1 manzana



Caracterización de la alta densidad
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Hallazgos preliminares y próximos pasos

Coloquio Internacional de Estudios Urbanos 
(CIEU)

• La densidad tiene muchas 
formas

• Reposicionar y permitir 
modelos probados y presentes

• Caracterización detallada

• Inventario de vivienda 
intermedia

• Difusión
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